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 谨此提醒本集团之准投资者及股东（“准投资者及股东”），本简报之内容

包括集团截至2023年12月31日止年度之运营数据与财务数据摘要。所载数据

仅供本简报之用，若干数据未经独立核证。准投资者及股东不应依赖本简报

所呈示或载有之内容或意见之公正、准确性、完整性或正确性，本公司亦不

会就此作出任何明确或隐含之声明或保证。有关本集团之经审核业绩，准投

资者及股东应参阅遵照香港联合交易所有限公司上市规则刊印之2023年年报。

免责声明
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港币百万元

1扣除收费公路业务的建造服务收入

▼ 9% ▲ 48%▲ 52%

1

▲ 35%  

2022 2023

14,085 

7,084 

1,254 
0.54

19,028 

6,474 

1,902 
0.80

收入 经营盈利 股东应占盈利 每股盈利(港元)

一、业绩摘要
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13.1 13.2 

31/12/2022 31/12/2023

港币百万元
▼2% 港币百万元 -

港币元
▲ 1%港币百万元

133,495 130,495 

31/12/2022 31/12/2023

55,199 54,976 

31/12/2022 31/12/2023

31,248 31,582 

31/12/2022 31/12/2023

▲ 1%

总资产

股东应占资产净值 股东应占每股资产净值

总权益 

31/12/2023

31/12/2023 31/12/2023

31/12/2023

一、业绩摘要
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14,085 

9,330 

1,963 
2,762 

30

19,028 

8,829 

1,838 
2,805 

5,556 

收入 收费公路及大环保 物流业务 港口及相关服务 物流园转型升级

2022 2023

港币百万元

▲ 18,297%

1扣除收费公路业务的建造服务收入

2物流业务 = 物流园 + 物流服务 
3前海住宅项目颐城栖湾里于本年度交付，并确认收入约港币55亿元

1 2

总收入港币190.28亿元 

▲ 35% ▲ 2%▼ 5% ▼ 6%

一、业绩摘要–收入结构
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1,254 
651 

1,427 

103 

2,839 

-2,666 

1,902 

1,005 
532 

88 

1,746 

2022 2023

港币百万元

* 物流业务 = 物流园 + 物流服务；本年度无经“投建融管”模式获得物流园项目置入基金的相关收益

# 去年同期因深国际前海商业发展（深圳）有限公司增资扩股录得收益，而本年度并无该等收益

^ 根据权益法，因本集团应占联营公司深圳航空之累积亏损份额已超过本集团在该联营公司之权益，本集团于本年度将不再确认与深圳航空相关的进

一步亏损

 

股东应占盈利港币19.02亿元

▲ 52% ▼ 63% ▼ 15% ▼ 39%▲ 54%

一、业绩摘要–股东应占盈利结构
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股东应占盈利 收费公路及大环保 物流业务* 港口及相关服务 物流园转型升级
# 深圳航空^

不适用

-



28%

3%

41%

16%

12%

2023（2022）总资产占比

总资产
港币1,305亿元
（ 1,335亿元）

2023: 538亿
（2022:576亿）

2023: 360亿
（2022:336亿）

2023: 156亿
（2022:178亿）

63%

2% 20%
12%

3%股东应占净资产
港币316亿元
（ 312亿元）

2023: 38亿
（2022:39亿）

2023: 199亿
（2022:178亿）

2023: 10亿
（2022:25亿）

2023（2022）股东应占净资产占比

物流业务

其他项目

收费公路

其他项目

物流业务

大环保

港币亿元 港币亿元

港口业务

大环保

2023: 38亿
（2022:24亿）

2023: 213亿
（2022:221亿）

港口业务

2023: 7亿
（ 2022:9亿）

2023: 62亿
（2022:61亿）

收费公路

一、业绩摘要–资产结构（总资产）
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3%

87%

10%

2023（2022）物流板块资产占比

物流板块资产
港币398亿元
（360亿元）

物流园业务
2023:  348亿

（2022: 323亿）

物流服务业务
2023: 12亿

（ 2022: 13亿）

港口及相关服务业务
2023: 38亿

（2022: 24亿）

4%

92%

4%

股东应占净资产
港币206亿元
（ 187亿元）

物流园业务
2023: 192亿

（ 2022: 168亿）

物流服务业务
2023: 7亿

（2022: 10亿）

港口及相关服务业务
2023:  7亿

（2022: 9亿）

2023（2022）股东应占净资产占比

港币亿元 港币亿元

9

一、业绩摘要–资产结构（物流板块）



 2023年每股收益港币0.80元
 集团致力维持稳定的分红政策，为股东带来持续稳定的回报。经考虑集团的利润

构成及现金流后，本年度末期股息为每股港币0.40元，较去年上升56%（2022
年：末期股息港币0.257元），派息率50%

*派息率% 每股股息(港元)

53.0% 53.5% 50.4% 52.7% 52.7%
49.0% 50.0%

 -
 0.200
 0.400
 0.600
 0.800
 1.000
 1.200
 1.400
 1.600
 1.800

0%
10%
20%
30%
40%
50%
60%

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

0.400

1.000 1.060 1.170
0.960

0.828

0.257

全年股息

一、业绩摘要–股息

2023年末期股息为每股0.40港元 / 派息率50%
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*  派息率指利润分配比率
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 于本年度，随着国内经济及社会全面恢复

正常运行，收费公路车流量恢复增长。然

而，受武黄高速特许经营权于2022年12月
到期终止的影响，对路费收入造成一定影

响

 路费收入及净利润分别较去年同期▲4%及
▲23%

港币百万元

▲ 4% ▲ 23%

收费公路业务
 深圳外环项目三期已完成多个合同段的施工、监理招标，部分合同段亦已开工建

设

 深圳沿江项目二期累计完工进度约91%，计划于2024年与深中通道同步建成通车

 益常高速公募REITs已于2024年3月7日完成发售，最终募集基金份额3亿份，发

售价格为人民币6.825元/份，预计将于2024年3月底在上海证券交易上市

16个
投资、经营
高速公路项目

附注：

(1) 深圳沿江项目是指广深沿江高速公路（广州至深圳）于深圳市的路段，分为一期和二期。深圳沿江项目一期为深圳沿江项目主线及相关设施工程，已于2013年年底建成通车。深圳沿江项目二
期包括国际会展中心互通立交和深中通道深圳侧接线两部分工程，已于2015年12月开工建设，其中国际会展中心互通立交已于2019年完工通车

(2) 根据深圳市交通运输局与深圳高速、广深沿江高速公路（广州至深圳段）项目公司（「沿江公司」）签订了货运补偿协议，自2021年1月1日至2024年12月31日期间，通行于深圳沿江项目的货
车按收费标准的五折收取通行费，沿江公司因此免收的通行费由政府于次年3月一次性支付。

(3) 深圳高速于2022年1月11日完成收购深圳投控国际资本控股基建有限公司（“深投控基建”）100%股权的交割，从而间接持有深圳投控湾区发展有限公司（“湾区发展”）约71.83%股份，湾
区发展间接享有西线高速50%和广深高速45%的利润分配权益

分布在深圳、
粤港澳大湾
区及经济发

达地区

5,723 

1,930 

5,971 

2,380 

收入 净利润

2022 2023

主要收费公路业务

广东省 – 深圳地区 广东省 – 其他地区

梅观高速 100% 清连高速 76.37%

机荷东段 100% 广深高速 45%

机荷西段 100% 西线高速 50%

深圳沿江项目 100% 阳茂高速 25%

深圳外环项目 100% 广州西二环 25%

龙大高速 89.93% 其他省份

水官高速 50% 益常项目 100%

水官延长段 40% 长沙环路 51%

南京三桥 35%

(1)

(3)

(3)

业绩表现

二、业务回顾–收费公路业务（深圳高速）

(2)

收费公路重点业务进展



大环保业务

业绩表现

 本年度，大环保业务收入较去年同期

▼11%，录得净亏损约港币1.3亿元，因：

 风机销售下降以及本年度风资源较小
导致风力发电收入减少

 蓝德环保公司的折旧摊销费用增加及
南京风电公司资产减值

港币百万元

▼11% 不适用

大环保重点业务进展

附注：

1. 环境公司以固废资源化处理等环保业务为主，并直接或间接持有若干
个大环保项目的股权

2. 新能源公司以拓展风电等新能源业务为主，并直接或间接持有若干个
大环保项目的股权

3. 基建环保公司以立足于深汕特别合作区，为合作区
提供大型基础建设管理服务及进行园区内环保项目
投资为主，并直接或间接持有若干个大环保项目的
股权

4. 包头市南风风电科技有限公司的风电项目

二、业务回顾–大环保业务（深圳高速）

2,020 

248 

1,798 

-130 

收入 净利润

2022 2023
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公司名称 持有权益

深圳高速环境有限公司(“环境公司”) 1 100%
深圳高速新能源控股有限公司(“新能源公司”) 2 100%
深圳深高速基建环保开发有限公司(“基建环保公司”) 3 100%
深圳光明深高速环境科技有限公司 100%
深圳市水务规划设计院股份有限公司 11.25%
风力发电项目 持有权益

包头南风项目4 100%
新疆木垒项目5 100%
永城助能项目6 100%
中卫甘塘项目7 100%
淮安中恒项目8 20%

5. 新疆准东新能源基地昌吉木垒老君庙风电场的风电项目

6. 河南省商丘市永城市 32 兆瓦风电项目

7. 宁夏中卫甘塘 49.5 兆瓦风电项目

8. 淮安中恒新能源有限公司 99.4 兆瓦风电项目

  清洁能源：

 截至2023年年底，集团投资和经营的风力发电项目累计装机容量达648
兆瓦，均为已建成并网项目

 固废资源化管理：

 2023年，光明环境园项目已基本竣工，预计将于2024年投入试运营

 利赛环保公司的生产线技术改造已基本完成，目前基本实现满产运营

 蓝德环保公司拥有有机垃圾处理项目共20个，餐厨垃圾设计处理量超

过4,800吨╱日，其中13个项目进入商业运营



▼ 3% ▼ 63% ▼ 18% ▼ 9%

物流园业务 物流服务业务

港币百万元 港币百万元

业绩表现

 本年度物流园业务收入较去年同期▼3%，股东应占盈利较去年同期▼63%，主要由于：

 需求持续低迷及行业竞争激烈等因素影响

 本年度无“投建融管”模式获得物流园项目置入基金之收益

物流园

物流服务

 物流服务收入较去年同期▼18%，股东应占盈利较去年同期▼9% ，主要是由于为适应经济环境的变化，降低风险，集团持续调
整了相关业务架构

二、业务回顾–物流业务
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1,573 1,417 1,519 

524 

收入 股东应占盈利

2022 2023

390 

9.5

319 

8.6

收入 股东应占盈利

2022 2023



1,000+万㎡
规划土地面积

于2023年12月31日，集团在全国近40个物流节点城市实现布局，管

理及经营达37个物流项目，运营面积约476万平方米，成熟物流园区

综合出租率约90%

 大湾区共布局14个物流项目，其中已投营╱管理

项目共6个，建设中项目5个，待建项目3个，大

湾区已投营面积约79万㎡

 深国际智慧物流港（佛山南海）及深国际智慧物

流港（佛山顺德）规划建筑面积分别约9.3万㎡

及约33.7万㎡，整体规划将着重突出“集约化”

及“智慧化”的特点，预计将分别于2024年及

2025年投营；深国际智慧物流港（佛山高明），

占地面积约15.7万㎡，预计于2025年内投营

 深国际智慧物流港（肇庆高要）仓储建设用地约

10万㎡，预计于2024年下半年开工建设

大湾区地区
 35个物流节点城市，已投入运营31个项

目，运营面积约400万㎡，成熟物流园区
的出租率约88%

 获取成都温江项目、太原项目及南宁经
开项目的仓储用地，累计获地面积约
29.4万㎡

 金华义乌项目、长沙项目二期 A 项目及

無錫江陰項目陆续建成并投营，新增运
营面积约33.4万㎡

 深国际物流港（石家庄正定）规划建筑
面积超过50万㎡，其中物流园占地面积
约为20万㎡。截至2023年底，园区已投
营的面积约7万㎡，其中医药产业园面积
约4万㎡

中国其他地区

二、业务回顾–物流业务
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深圳地区

共布局9个物流项目，其中已投营╱管理项目共5个，

建设中项目3个，待建项目1个

 深国际智慧物流港（深圳坪山东）占地面积约

26.7万㎡，建筑面积约9.4万㎡ ，为集团于2023
年7月以总金额约人民币7.49亿元收购的项目，

截至2023年底，整体出租率达100%
 深国际智慧物流港（深圳黎光）建筑面积约21.7

万㎡，已于2023年7月分批投入运营

 2023年6月集团以人民币11.87亿元成功竞得深

圳国际综合物流枢纽中心（平湖南项目）上盖空

间的土地使用权。项目于2024年初开工建设，

力争于2025年底建成



港口及相关服务业务

港币百万元

▲ 2% ▼ 15%

业绩表现

 本年度，港口及相关服务业务的收入较去年同期

▲2%，主要受惠于港口供应链业务平稳增长

 股东应占盈利较去年同期▼15%至港币8,775万
元，主要是由于由于电力、水泥等终端企业均不

同程度下调生产负荷，市场需求较为疲弱等因素

影响

 深国际港口（南京西坝港）（持有70%权益）：2023年，共461艘海轮停泊，
完成吞吐量约3,578万吨，火车发运约427万吨，业务量持续位居沿江11个
同类码头首位

 持续加大优质港口项目的拓展工作，加速构建“1+N”多点布局的港口网络
体系

 江苏靖江港（持有70%权益）：建有2座10万吨级长江主码头及5个
1,000吨级内港池泊位，已于2023年12月正式运营

 河南沈丘港（持有52%权益）：将分三期建设，规划建设26个
1,000吨级泊位；于2023年内完成对该项目的增资，权益由40%增
加至52%

 江西丰城港（持有20%权益）：规划建设10个1,000吨级的散货泊
位，其中项目一期6个泊位（设计年吞吐能力600万吨），已于2023
年7月正式投产运营

港口重点业务进展

港
口
联
网
分
布
图

长江通道 海进江通道

海进河通道

沈丘港 靖江新港

海进江通道

南京西坝

京杭大运河

丰城港

淮河通道

杭州

上海

合肥

武汉

南昌

郑州

二、业务回顾–港口及相关服务业务
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2,762 

103 

2,805 

88 

收入 股东应占盈利贡献

2022 2023



物流园转型升级业务

港币百万元

▲18,297% ▼39%

 本年度，物流园转型升级业务收入较去年同期

▲18,297%，主要是由于前海住宅项目颐城栖湾

里于本年度交付，并确认收入约港币55亿元

 股东应占盈利港币17.46亿元，较去年同期▼39%，

主要由于去年同期因深国际前海商业发展（深圳）

有限公司增资扩股录得税前收益约人民币24.87亿，

而本年度并无该等收益

业绩表现
 集团于2023年10月与各政府单位正式签订了《土地整备监管协

议书》，采用安排留用土地和货币补偿的方式实施转型升级项
目

 将由物流仓储功能转型升级为以数字经济产业为主、配套高端
商业和居住的综合性功能

 将通过分期留用土地的方式，按新规划功能逐步开发运营并实
现收益

华南物流园一期转型升级项目（占地面积约53万㎡ ）

16

二、业务回顾–物流园转型升级业务
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2,839 

5,556 

1,746 

收入 股东应占盈利

2022 2023

二期项目深国际华南数字谷（建筑面积约20万㎡ ）

 一组团已于2021年12月投入运营，截至2023年底出租率约70%
 二组团计划于2024年上半年投营

前海项目收益情况

收益类别 时间 事项 建筑面积
税前收益额

（人民币亿元）

土地增值 2017年 -2020年 土地整备
置换土地面积

为12.02万㎡
83.73

土地增值小计                                                                                                  83.73

开发收益

2021年
首期住宅项目 - 颐

湾府
5.1万㎡ 7.24

2022年 项目公司增资扩股 - 24.87

2023年 二期住宅项目 - 颐
城栖湾里

5.1万㎡ 26.35

开发收益小计 58.46

运营收益 自2021年下半年
前海首期办公项目

颐都大厦
3.5万㎡

将持续每年为本集团

提供租金收入

三期项目

（办公及商业）
/ 正与政府部门协商置

换及开发事宜
9.2万㎡ /



深圳航空

2023年，全球民航客运市场运输需求回暖，中国国内民航客运需求大幅回升，整体呈现稳健的恢复态势

运输旅客3,322万人次，旅客运输量为519.39亿客公里，分别较去年同期上升127%及132%

于2023年12月31日，机队规模为226架（2022年：226架）。目前，深圳航空经营国内外航线318条，
当中国内航线297条及国际航线21条

 由于飞机运力与航材供应的不确定性，航油成本持续高企，机场收费标准的提高，汇率及利率波动，
深圳航空当前仍面临多重经营压力。此外，旅客出行意愿及模式的调整使市场格局相应发生变化，
竞争形势更加激烈

 于本年度，深圳航空录得净亏损人民币17.35亿元（港币19.28亿元）（2022年：净亏损人民币
111.29 亿元（港币 127.93 亿元））

 根据权益法，因本集团应占联营公司深圳航空之累积亏损份额已超过本集团在该联营公司之权益，
本集团于本年度将不再确认与深圳航空相关的进一步亏损（2022年：亏损港币 26.66 亿元）

17

二、业务回顾–其它投资



# 百分点之转变

三、财务状况–总览
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(港币百万元) 31/12/2023 31/12/2022 上升/(下跌)

总资产 130,495 133,495 (2%)

总权益 54,976 55,199 -

股东应占资产净值 31,582 31,248 1%

股东应占每股资产净值 (港币元) 13.2 13.1 1%

现金 9,805 14,025 (30%)

银行贷款 33,082 34,861 (5%)

其他贷款 117 314 (63%)

票据及债券 22,140 18,592 19%

借贷总额 55,339 53,767 3%

借贷净额 45,534 39,742 15%

资产负债率 (总负债 / 总资产) 58% 59% (1)#

借贷总额占总资产比率 42% 40% 2#

借贷净额与总权益比率 83% 72% 11#

借贷总额与总权益比率 101% 97% 4#



104,115 

127,473 
138,051 133,495 130,495 

49,568 

63,300 67,672 
55,199 54,976 

31/12/2019 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2023

总资产值 总权益

-

▼ 2%

港币百万元

总资产和总权益

31/12/2023

三、财务状况–总资产和总权益
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51%
59% 58%

0%

20%

40%

60%

31/12/2021 31/12/2022 31/12/2023

 财务结构仍然稳健，资产负债率较去年年底下跌1个百分点

 三大国际性信贷评级机构穆迪、标准普尔及惠誉分别维持集团的 Baa2、BBB、及 

BBB+ 投资级别信贷评级

 国内信贷评级机构继续给予 “AAA ”信贷评级

资产负债率 58%

31/12/2023

三、财务状况–资产负债率
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18% 16%

17% 26%

65% 58%

31/12/2022 31/12/202331/12/2023

9%

56% 66%

35% 34%

31/12/2022 31/12/202331/12/2023

港币百万元

银行及其他贷款借贷总额 票据及债券

15% 10%

30% 41%

55% 49%

31/12/2022 31/12/2023

于一年内偿还

于二至五年内偿还

于第五年以后偿还

55,33953,767 22,14018,592 33,19935,175

31/12/2023

 为了减少汇率波动影响，集团积极采取若干措施并已取得良好成效。本年度录得汇兑亏损约港币5.5亿元（ 2022年：

汇兑亏损港币11.6亿元）。集团将继续密切关注汇率变动趋势，持续推进内外币种结构优化工作以减少汇率波动的影

响

 截止2023年12月31日，本集团人民币借贷与外币借贷比例为73% : 27% （撇除深高速：人民币借贷100% ）

 本集团借贷余额: 人民币368亿元、港币125亿元、美元3亿元（撇除深高速：人民币185亿元）

 本集团借贷总额中长期与短期债务比例为51% : 49%（撇除深高速：48%：52%）

债务到期结构

三、财务状况–债务到期结构

21



2024年预计主要资本开支项目：

 物流园项目人民币约31亿元

 深圳高速项目人民币约36亿元

 平湖南项目人民币约17亿元

2023年主要资本开支项目：

 物流园项目人民币约29亿元

 深圳高速项目人民币约20亿元

 平湖南项目人民币约13亿元

平湖南项目

17%

物流园项目

33%

深圳高速项目

38%其他项目

12%

深圳高速项目

26%

其它项目

20%

物流园项目

37%

平湖南项目

17%

2023年实际
港币约85亿元 (人民币78亿元)

2024年预算
港币约104亿元（人民币94亿元）

三、财务状况–资本开支
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稳中提质物流主业拓展

 物流园区方面，将按照2025年底物流园投营800万㎡的目标，根据内外部形势变化，结合集团负债率、资金需求等

情况，科学动态调整投资策略，合理控制投资节奏，统筹安排好项目投、建、管、转各个环节

 坚持优中选优，更加关注核心城市和优质资产，聚焦经营效益好、抗风险能力强的一线城市及头部二线城市的核心

区位

 积极推动分布式光伏业务落地，并在风险可控的前提下，探索更多轻重融合业务和增值服务

 围绕分拆上市远期目标，考虑新项目对完

善商业模式、增强板块协同性，科学安排

项目投资

 加紧推动靖江港、丰城港、沈丘港等新投

营项目达产达效

港口

 加紧做好深圳国际综合物流枢纽中心（平

湖南项目）建设工作，争取2025年底建

成投营

 积极推进深圳航空货站项目、首都机场货

站项目等前期筹备工作

铁路物流和航空物流

 将根据冷链、智慧仓行业发展趋势，选择行业优质标的，开拓增量业务，推动产业链供应链高质量发展

 结合当前经济环境下市场供需变化，及时调整冷链物流、智慧物流投资节奏、项目条件以及统筹管控模式，持续改

善经营效益

智慧物流+冷链物流

四、展望
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 释放资产价值：积极推动华南物流园一

期转型工作

 一是力争2024年内签订首批土地出让合

同；二是安全平稳有序推进园区剩余客

户清退及仓库拆除工作；三是对留用地

开发进行前置研究，争取2024年内启动

首块留用地建设工作

 开拓增量：力争完成前海项目两宗办公

及商业用地的置换及开发工作，全力推

动置换方案落地，贡献增量收益

“投建管转”大闭环

 进一步加快资产证券化进程，继续跟进

首期公募REITs项目发行工作

 稳步推进私募基金设立，拟定新设物流

仓储基础设施基金方案

 研究完善本集团基金群配置，加大与潜

在合作方沟通，适时推动设立开发型、

并购型物流仓储基金和产业链上下游投

资基金

“投建融管”小闭环

 通过新建、扩建、并购、整合资源等

多种手段，积极拓展高快速路投建管

养业务，延长收费公路项目经营年限、

增加公路资产规模

 积极探索上下游产业链市场化项目，

重点关注智能升级及综合管养业务

巩固收费公路业务优势

 聚焦有机垃圾处理、危废处置和清洁能

源发电领域

 提高有机垃圾项目处理能力、危废项目

处置规模，形成规模优势

 新增投资控股风电场或光伏电站

提质增效大环保业务

四、展望（续）
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附 录

共同创造 共享价值
Building Value  Sharing Future



只列出已投入运营的项目

* 不包括本集团持有50%权益的联营公司所持有的住宅用地项目及本集团持有83.3%权益的附属公司所持有的办公项目
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附录1–企业架构图
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附录2–损益表

港币百万元
截至12月31日止十二个月 2023 2022 变动

收入 20,524 15,529 32%
销售成本 (12,979) (11,382) 14%
毛利 7,545 4,147 82%
其他收入 188 154 22%
其他收益 – 净额 166 4,055 (96%)
分销成本 (155) (148) 5%
管理费用 (1,270) (1,124) 13%
经营盈利 6,474 7,084 (9%)
应占合营公司盈利 419 63 565%
应占联营公司盈利/(亏损) 678 (1,647) -
除税及财务成本前盈利 7,571 5,500 38%
财务成本 – 净额 (2,377) (2,569) (7%)
除税前盈利 5,194 2,931 77%
所得税 (2,289) (995) 130%
年度纯利 2,905 1,936 50%
非控制性权益 1,003 589 70%
永续证券 - 93 -
股东应占盈利 1,902 1,254 52%
每股基本盈利(每股港元) 0.80 0.54 48%



港币百万元
截至12月31日止十二个月

收入 经营盈利
应占联营公司及

合营公司盈利/(亏损)
除息税前盈利

2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022

收费公路及大环保业务

收入 8,829 9,330 2,932 2,697 808 670 3,740 3,367

建造服务收入 1,496 1,444 - - - - - -

收费公路及大环保业务小计 10,325 10,774 2,932 2,697 808 670 3,740 3,367

物流园 1,519 1,573 629 1,597 25 15 654 1,612

物流服务 319 390 23 29 8 5 31 34

港口及相关服务 2,805 2,762 167 191 - - 167 191

物流园转型升级 5,556 30 3,277 2,838 61 38 3,338 2,876

小计 10,199 4,755 4,096 4,655 94 58 4,190 4,713

集团总部 - - (554) (268) 195 (2,312) (359) (2,580)

总计    20,524 15,529 6,474 7,084 1,097 (1,584) 7,571 5,500

财务收益 241 304

财务成本 (2,618) (2,873)

财务成本 – 净额 (2,377) (2,569)

除息税前盈利 5,194 2,931
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附录3–分部业绩



现金及备用银行信贷额度
港币百万元

现金

9,805
10%

备用银行

信贷额

91,707
90%

总借贷港币553.39亿元 ─ 货币单位

美元借贷

4%

人民币借贷

73%

港币借贷

23%

总借贷港币553.39亿元 ─ 还款期

于第五年以

后偿还

10%

于一年内

偿还

49%
于二至五

年内偿还

41%

本集团借贷结构组合

于2023年12月31日
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附录4–财务状况（一）



现金及备用银行信贷额度
港币百万元

现金

7,211
14%

备用银行

信贷额

43,568
86%

总借贷港币203.56亿元 ─ 货币单位

人民币借贷

100%

总借贷港币203.56亿元 ─ 还款期

于第五年以

后偿还

5%

于一年内

偿还

52%

于二至五

年内偿还

43%

本集团借贷结构组合

于2023年12月31日
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附录4–财务状况（二）— 撇除深圳高速
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附录5–物流园项目位置图

总体情况

 于全国近40个物流节点城市布局，2023年
在运营及管理项目共37个

 总规划土地面积达逾1,000万平方米，已获
取经营权土地面积约908万平方米。

 总运营面积约476万平方米

 成熟物流园区综合出租率约90%
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附录6–物流项目概况

已投入运营项目

大湾区

物流园

物流枢纽
深国际综合物流枢纽中心  规划土地面积: 90.0万平方米

深国际公路枢纽物流港 (深圳宝安)  规划土地面积: 7.5万平方米

物流园

深国际华南物流园 (深圳)  规划土地面积: 57.8万平方米; 在运营面积：17.4万平方米^

深国际西部物流园 (深圳)  在运营面积：9.1万平方米

深国际康淮电商中心 (深圳)▲  在运营面积：14.3万平方米

深国际智慧
物流港

深圳黎光  规划土地面积：4.5万平方米; 在运营面积：21.7万平方米

深圳坪山  规划土地面积：12万平方米

深圳坪山东  规划土地面积: 26.7万平方米; 在运营面积：9.4万平方米

深圳盐田  规划土地面积: 3.2万平方米

中山火炬  规划土地面积: 5.8万平方米; 在运营面积：6.6万平方米

肇庆高要  规划土地面积: 10万平方米

佛山南海  规划土地面积: 7.6万平方米

佛山顺德  规划土地面积: 20万平方米

佛山高明  规划土地面积: 15.7万平方米

中国其他地区
综合物流港

(深国际物流港)

浙江区域

杭州□  规划土地面积: 23.9万平方米 (一期); 在运营面积: 45.6万平方米 (一期&二期)

宁波  规划土地面积: 19.4万平方米;在运营面积: 5.7万平方米

金华义乌  规划土地面积: 44.0万平方米; 在运营面积：55.9万平方米

金华经开  规划土地面积: 13.6万平方米

温州  规划土地面积: 13.9万平方米

苏皖区域

无锡惠山  规划土地面积: 34.7万平方米;在运营面积: 12.0万平方米

无锡江阴  规划土地面积: 13.3万平方米;在运营面积: 11.3万平方米

苏州昆山  规划土地面积: 11.7万平方米;在运营面积: 9.6万平方米

苏州相城  规划土地面积: 3.3万平方米;在运营面积: 1.9万平方米

合肥肥东□  在运营面积: 9.3万平方米

合肥肥西  规划土地面积: 42.2万平方米;在运营面积: 19.1万平方米
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附录6–物流项目概况（续）

已投入运营项目

中国其他地区

综合物流港

（深国际物流

港）

苏皖区域

句容  规划土地面积: 40.0万平方米

徐州  规划土地面积: 14.0万平方米;在运营面积: 7.2万平方米

南通  规划土地面积: 15.2万平方米;在运营面积: 12.9万平方米

上海青浦  规划土地面积: 2.3万平方米;在运营面积: 3.0万平方米

上海闵行  规划土地面积: 3.5万平方米;在运营面积: 5.2万平方米

淮安  规划土地面积: 11.1万平方米

泰州  规划土地面积: 8.8万平方米

京津冀区域

天津滨海  规划土地面积: 6.0万平方米;在运营面积: 3.3万平方米

天津西青  规划土地面积: 11.6万平方米;在运营面积: 7.8万平方米

石家庄正定  规划土地面积: 46.7万平方米;在运营面积: 7.0万平方米

石家庄元氏  规划土地面积: 14.4万平方米

华中区域

武汉东西湖  规划土地面积: 13.3万平方米;在运营面积：6.3万平方米

武汉蔡甸  规划土地面积: 26.7万平方米;在运营面积：11.7万平方米

武汉黄陂  规划土地面积: 6.7万平方米

南昌经开□  在运营面积: 8.7万平方米

南昌昌北  规划土地面积: 15.7万平方米

长沙  规划土地面积: 34.7万平方米;在运营面积：22.7万平方米

湘潭  规划土地面积: 10.2万平方米

深国际智慧物流港(岳阳)▲  在运营面积: 5.2万平方米

西南区域

贵州龙里  规划土地面积: 34.8万平方米;在运营面积: 14.2万平方米

贵阳修文  规划土地面积: 20.0万平方米

重庆双福  规划土地面积: 15.7万平方米;在运营面积：5.8万平方米

重庆沙坪坝  规划土地面积: 14.6万平方米;在运营面积: 11.6万平方米

昆明  规划土地面积: 17.2万平方米;在运营面积: 11.9万平方米
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附录6–物流项目概况（续）

已投入运营项目

中国其他地区

综合物流港

(深国际物流港)

西南区域

成都青白江  规划土地面积: 12.9万平方米;在运营面积: 12.6万平方米

成都温江  规划土地面积: 6.7万平方米

南宁经开  规划土地面积: 10.0万平方米

南方区域

湛江  规划土地面积: 20.0万平方米

海南澄迈  规划土地面积: 6.3万平方米

海口高新  规划土地面积: 6.7万平方米

北方区域

郑州二七  规划土地面积: 11.0万平方米;在运营面积: 11.7万平方米

郑州新郑  规划土地面积: 49.7万平方米;在运营面积: 21.5万平方米

烟台  规划土地面积: 6.9万平方米;在运营面积: 2.9万平方米

西安  规划土地面积: 12.0万平方米;在运营面积: 9.3万平方米

太原  规划土地面积: 12.7万平方米

沈阳  规划土地面积: 70.0万平方米;在运营面积: 24.2万平方米

注：
^  深国际华南物流园（深圳）一期项目按按深圳市政府总体规划正在向数字经济园区转型，逐步开展拆迁工作
□深国际物流港(南昌经开)、深国际物流港(杭州)二期项目及深国际物流港(合肥肥东)：由本集团占有40%权益的合营企业深石(深圳)智慧物流基础设施私募基金合伙企业所持有，本集团仍保持
上述物流港的运营管理权，为其提供运营维护等专业服务并继续收取服务
▲管理输出项目



附录7– 深国际华南物流园（一期）转型升级

华南物流园

民治水库

华南物流园转型概念效果图

华南物流园（实景图）

深圳北站
国际商务区
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附录8–深国际华南物流园二期（深国际华南数字谷）
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深国际华南数字谷作为华南数字超级总部基地的首发先导区，以数字经济、数智科创产业为
导向，着重布局发展新能源、人工智能、工业互联网及软件与信息服务四大关键产业，打造

数字产业发展新高地，成为龙华特色的新一代数字产业集聚区和功能型总部基地



附录9–深国际康淮电商中心|深圳 (实景图)

集团首个以管理输出方式运营的轻资产项目，积极探索绿色货运配送发展模式，建成“集约、
高效、绿色、智慧”的城市货运配送服务体系，为深圳市绿色货运配送城市示范工程之一。

运营面积约14.3万㎡，于2023年12月31日，整体出租率达95%
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附录10–深圳国际综合物流枢纽中心（平湖南项目）

实现“铁路运输+现代物流”融合发展

 项目总占地面积约90万㎡；物流仓储建筑面积预计约85万㎡

 已投营的铁路货场/堆场面积约17万㎡，截至2023年12月31
日，可租场地的出租率达100%

 2023年6月，以人民币11.87亿元成功竞得平湖南项目上盖仓

储的土地使用权，为全国首宗铁路货场上盖产业空间

概念规划
效果图

于2024年上半年开工建设
力争2025年底建成

实景图
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附录11–深国际智慧物流港|深圳·黎光(实景图)

占地面积约4.5万㎡；建筑面积约21.7万㎡
将打造为高标准、智慧型、生态型的现代物流标杆示范园区

已于2023年7月分批投入运营
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附录12–深国际智慧物流港|深圳·坪山 (规划效果图)

鸟瞰图

占地面积约12万㎡，规划建筑面积约28.6万㎡
集团于2022年4月完成70%权益收购

项目成功入选“深圳市2023年度重大项目”
项目已于2023年5月开工建设，预计2025年建成并投入运营
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附录13–深国际智慧物流港|深圳·盐田 (实景图)

占地面积约3.2万㎡ ，规划建筑面积约9.1万㎡ 
项目入选“深圳市2023年度重大项目”和“广东省绿色示范工程”称号

已于2023年年底完成竣工验收，预计将于2024年上半年投入运营
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规划效果图



附录14–深国际智慧物流港|佛山·南海/佛山·顺德

(规划效果图)

佛山南海项目
规划土地面积：约7.6万㎡

佛山顺德项目
规划土地面积：约20万㎡

集团于2022年初竞得
整体规划将着重突出“集约化”及“智慧化”的特点

已进入全面施工阶段，预计将分别于2024年及2025年投入运营
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附录15–深国际智慧物流港|金华·义乌 (实景图)

规划土地面积：约44万㎡ ；
已投入运营面积：约55.9万㎡
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附录16–深国际商置|深圳·前海

前海二期“颐城栖湾里”项目实景图

前海首期项目实景图

SHENZHEN
     深圳

HONGKONG
香港

前海

ZHUHAI
珠海

MACAU
   澳门

前海项目是首个成功实现“投建管转”
大闭环发展模式的项目

项目数年来已先后6次释放开发税前收
益合共约人民币142.19亿元
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附录16–深国际商置|深圳·前海 (实景图)

2022年9月正式开业（截至2023年12月31日，项目整体出租率约80%）
集品质生活、人文艺术、圈层社交、数字生态于一体的精品商业综合体（前海首期商业项目）
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附录17–港口项目

深国际港口（南京西坝港）（实景图）
2023年业务量继续位居沿江11个同类码头首位

深国际港口（江苏靖江港）（实景图）
已于2023年年底投入运营

深国际港口（河南沈丘港）（实景图）
项目一期于2023年3月投产运营

47



附录18–深国际冷链
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成都青白江冷库项目（已竣工投产） 南京江宁空港冷库项目（2024年底竣工投产）

石家庄8号仓冷库项目（已竣工投产） 上海闵行冷库项目（已竣工投产）
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