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▪ 谨此提醒本集团之准投资者及股东（“准投资者及股东”），本简报之内容

包括集团截至2023年6月30日止半年度之运营数据与财务数据摘要。所载数

据仅供本简报之用，若干数据未经独立核证。准投资者及股东不应依赖本简

报所呈示或载有之内容或意见之公正、准确性、完整性或正确性，本公司亦

不会就此作出任何明确或隐含之声明或保证。有关本集团之未经审核业绩，

准投资者及股东应参阅遵照香港联合交易所有限公司上市规则刊印之2023年

中期报告。

免责声明
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港币百万元

1扣除收费公路业务的建造服务收入

▼ 58% ▼ 85%▼ 84%

1

▼ 10%  

2022年上半年 2023年上半年

7,187 

5,008 

582 
0.26

6,465 

2,115 

92 0.04

收入 经营盈利 股东应占盈利 每股盈利(港元)

一、业绩摘要

4



13.1 12.2 

31/12/2022 30/06/2022

港币百万元
▼5%

港币百万元
▼6%

港币元
▼7%

港币百万元

133,495 
127,148 

31/12/2022 30/06/2023

55,199 
52,010 

31/12/2022 30/06/2023

31,248 29,313 

31/12/2022 30/06/2022

▼6%

总资产

股东应占资产净值 股东应占每股资产净值

总权益 

30/06/2023

30/06/2023 30/06/2023

30/06/2023

一、业绩摘要
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7,187 

4,618 

970 

1,580 

19.4

6,465 

4,180 

926 
1,326 

33.5

收入 收费公路及大环保 物流业务 港口及相关业务 物流园转型升级

2022上半年 2023上半年

港币百万元
▲ 72%

1扣除收费公路业务的建造服务收入

2物流业务 = 物流园 + 物流服务 

1 2

总收入港币64.65亿元 

▼ 10% ▼ 16%▼ 9% ▼ 5%

一、业绩摘要–收入结构
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582 523 

173 
53 

2,980 

92 

537 
393 

50 

-31 

2022上半年 2023上半年

港币百万元

* 物流业务 = 物流园 + 物流服务；华南物流园处置带来物业重估收益约港币9,442万元

# 去年同期前海商业项目增资扩股引入战略投资者，带来税前收益约人民币24.9亿元

 

股东应占盈利 

股东应占盈利港币约 9,205万元

收费公路及大环保 物流业务* 港口及相关业务 物流园转型升级

▼ 84% ▲ 127% ▼ 6% 不适用

#

▲ 3%

一、业绩摘要–股东应占盈利结构
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28%

2%

42%

17%

11%

2023（2022）上半年总资产占比

总资产
港币1,271亿元
（ 1,371亿元）

1H2023: 542亿
（1H2022:639亿）

1H2023: 352亿
（1H2022:325亿）

1H2023: 135亿
（1H2022:159亿）

57%

2%

19%
14%

8%
股东应占净资产
港币293亿元
（ 350亿元）

1H2023: 37亿
（1H2022:48亿）

1H2023: 168亿
（1H2022:195亿）

1H2023: 25亿
（1H2022:13亿）

2023（2022）上半年股东应占净资产占比

物流业务

其他项目

收费公路

其他项目

物流业务

大环保

港币亿元 港币亿元

港口业务

大环保

1H2023: 30亿
（1H2022:22亿）

1H2023: 212亿
（1H2022:226亿）

港口业务

1H2023: 7亿
（ 1H2022:9亿）

1H2023: 56亿
（1H2022:85亿）

收费公路

一、业绩摘要–资产结构（总资产）
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3%

89%

8%

2023（2022）上半年物流板块资产占比

物流板块资产
港币382亿元
（347亿元）

物流园业务
1H2023:  339亿

（1H2022: 314亿）

物流服务业务
1H2023: 13亿

（ 1H2022: 11亿）

港口及相关服务业务
1H2023: 30亿

（1H2022: 22亿）

6%

90%

4%

股东应占净资产
港币175亿元
（ 204亿元）

物流园业务
1H2023: 158亿

（ 1H2022: 186亿）

物流服务业务
1H2023: 10亿
（1H2022: 9亿）

港口及相关服务业务
1H2023:  7亿

（1H2022: 9亿）

2023（2022）上半年股东应占净资产占比

港币亿元 港币亿元

9

一、业绩摘要–资产结构（物流板块）



10

◼ 于本期间，随着国内经济及社会全面恢
复正常运行，收费公路车流量恢复增长。
然而，受武黄高速特许经营权于2022

年12月到期终止的影响，路费升幅有所
收窄

◼ 路费收入及净利润分别较去年同期
▲1%及▲11%

港币百万元

▲ 1% ▲ 11%

收费公路业务 收费公路重点建设项目

◼ 已批准投资约人民币84.47亿元建设深圳外环项目三期项目

◼ 截止2023年6月底，深圳沿江项目二期累计完工进度约85%

◼ 由于机荷高速改扩建项目之合同已于2023年3月31日终止，集团将待具
体方案确定后再履行相应的审批程序

16个
投资、经营
高速公路项目

附注：

(1) 深圳沿江项目是指广深沿江高速公路（广州至深圳）于深圳市的路段，分为一期和二期。深圳沿江项目一期为深圳沿江项目主线及相关设施工程，已于二零一三年年底建成通车。深圳沿江项
目二期包括国际会展中心互通立交和深中通道深圳侧接线两部分工程，已于二零一五年十二月开工建设，其中国际会展中心互通立交已于二零一九年完工通车

(2) 根据深圳市交通运输局与深圳高速、广深沿江高速公路（广州至深圳段）项目公司（「沿江公司」）签订了货运补偿协议，自二零二一年一月一日至二零二四年十二月三十一日期间，通行于
深圳沿江项目的货车按收费标准的五折收取通行费，沿江公司因此免收的通行费由政府于次年三月一次性支付

(3) 深圳高速于二零二二年一月十一日完成收购深圳投控国际资本控股基建有限公司（「深投控基建」）100%股权的交割，从而间接持有深圳投控湾区发展有限公司（「湾区发展」）约71.83%股
份，湾区发展间接享有西线高速50%和广深高速45%的利润分配权益

分布在深圳、
粤港澳大湾
区及经济发
达地区

2,895 

1,112 

2,920 

1,238 

收入 净利润

2022上半年 2023上半年

主要收费公路业务

广东省 – 深圳地区 广东省 – 其他地区

梅观高速 100% 清连高速 76.37%

机荷东段 100% 广深高速 45%

机荷西段 100% 西线高速 50%

深圳沿江项目 100% 阳茂高速 25%

深圳外环项目 100% 广州西二环 25%

龙大高速 89.93% 其他省份

水官高速 50% 益常项目 100%

水官延长段 40% 长沙环路 51%

南京三桥 35%

(1)(2)

(3)

(3)

业绩表现

二、业务回顾–收费公路业务（深圳高速）



大环保业务

业绩表现

◼ 于本期间，大环保业务收入较去年同期
▼16%，净利润▼89%，因：

◼ 电风机销售及餐厨设备销售下降

◼ 本期间的风资源较小导致风力发电收
入下降

◼ 应占联营公司盈利减少及资产减值

港币百万元

▼16% ▼ 89%

大环保重点业务进展

附注：

1. 环境公司以固废资源化处理等环保业务为主，并直接或间接持有若干
个大环保项目的股权

2. 新能源公司以拓展风电等新能源业务为主，并直接或间接持有若干个
大环保项目的股权

3. 基建环保公司以立足于深汕特别合作区，为合作区
提供大型基础建设管理服务及进行园区内环保项目
投资为主，并直接或间接持有若干个大环保项目的
股权

4. 包头市南风风电科技有限公司的风电项目

二、业务回顾–大环保业务（深圳高速）

1,005 

194 

845 

22 

收入 净利润

2022上半年 2023上半年
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公司名称 持有权益

深圳高速环境有限公司(“环境公司”) 1 100%

深圳高速新能源控股有限公司(“新能源公司”) 2 100%

深圳深高速基建环保开发有限公司(“基建环保公司”) 3 100%

深圳光明深高速环境科技有限公司 100%

深圳市水务规划设计院股份有限公司 11.25%

风力发电项目 持有权益

包头南风项目4 100%

新疆木垒项目5 100%

永城助能项目6 100%

中卫甘塘项目7 100%

淮安中恒项目8 20%

5. 新疆准东新能源基地昌吉木垒老君庙风电场的风电项目

6. 河南省商丘市永城市 32 兆瓦风电项目

7. 宁夏中卫甘塘 49.5 兆瓦风电项目

8. 淮安中恒新能源有限公司 99.4 兆瓦风电项目

◼ 清洁能源：

 截至2023年6月底，本集团投资和经营的风电项目累计装机容量达648兆
瓦，而风电项目的风电场均为已建成并网项目，所在地风资源较为丰富，
电力消纳较有保障

◼ 固废资源化管理：

 2023年上半年，光明环境园项目已基本完成主体结构施工和部分预处理设
备调试工作，本集团正在积极推进主要设备采购安装以及投产运营前的准
备等，预计将于2023年内竣工

 邵阳项目为湖南省邵阳市餐厨垃圾收运处置特许经营项目，特许经营期限
为30年，邵阳项目已于2023年2月启动试运营



▲ 2% ▲ 132% ▼ 26% ▼ 42%

物流园业务 物流服务业务

港币百万元 港币百万元

业绩表现

◼ 本期间物流园业务收入较去年同期▲2%，股东应占盈利较去年同期▲132%，主要由于：

 若干新建物流园先后投入运营及新收购的物流园项目带来新的利润贡献，以及于本期间录得物业重估收益约港币 9,442 万元

物流园

物流服务

◼ 物流服务收入较去年同期▼26%，股东应占盈利较去年同期▼42% ，主要是由于为适应经济环境的变化，降低风险，持续调整了
相关业务架构

二、业务回顾–物流业务
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740 

168 

756 

390 

收入 股东应占盈利

2022上半年 2023上半年

229 

4.6

170 

2.6

收入 股东应占盈利

2022上半年 2023上半年



于2023年6月30日，本集团在全国近40个物流节

点城市实现布局，管理及经营达34个物流项目，

总运营面积超过450万平方米，成熟物流园区综合

出租率约82%

◼深国际智慧物流港（深圳坪山东） (占地面积
约26.7万㎡，建筑面积约9.4万㎡)为集团于
2023年7月以总金额约人民币7.49亿元收购的
优质物流园项目

◼深国际智慧物流港（深圳黎光）(规划总建筑
面积约26.5万㎡)已于2023年5月实现工程规划
验收，计划于2023年下半年分批投入运营

◼深国际铁路枢纽物流港（深圳平湖南）分两期
建设，一期项目已投营的铁路货场/堆场面积
约17万㎡已于2022年上半年陆续交接；2023

年6月25日，集团通过公开挂牌方式，以人民
币11.87亿元成功竞得项目上盖仓储（二期）

的土地使用权，目前正全力推进建设方案设计
等工作，预计2023年底或2024年初全面开工，
争取于2026年建成

◼深国际智慧物流港（深圳盐田）(占地面积约
3.2万㎡，规划建筑面积约12.7万㎡)，已于
2023年4月完成项目主体结构封顶，并于6月
底完成主体结构验收，预计将于2023年底竣工
并投入运营

◼ 13个项目，已投入运营/管理4个

◼深国际智慧物流港（佛山南海） (建筑
面积约9.3万㎡)，及深国际智慧物流港
（佛山顺德）(建筑面积约33.7万㎡) 的

整体规划将着重突出“集约化”及“智
慧化”的特点，目前现已进入全面施工
阶段，预计将分别于2024年及2025年投
入运营

◼深国际智慧物流港（佛山高明）(占地面
积约15.7万㎡)，作为本集团于佛山市投
资的第三个物流园，预计将于2023年内
开工建设

◼积极推进肇庆项目的土地获取工作，力
争于2023年下半年获取项目用地

◼超过34个物流节点城市，已投入运营30个
项目

◼成功获取太原综改项目（占地面积约12.7

万㎡）及成都温江项目（占地面积约6.7万
㎡）的仓储用地

◼金华义乌项目（电商产业园）、长沙项目
二期 A 项目陆续建成并投入运营，新增运
营面积逾22万㎡

◼新开工建设项目共4个，建筑面积约52万

㎡，包括湘潭项目、温州项目、南昌昌北
项目、合肥肥西项目（新建部分）。续建
项目共4个，建筑面积约43万㎡，包括无

锡江阴项目、海南澄迈项目、湛江项目、
贵阳修文项目

1,000+万㎡
规划土地面积

物流重点业务进展 深圳地区

大湾区地区 中国其他地区

二、业务回顾–物流业务
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港口及相关服务业务

港币百万元

▼ 16% ▼ 6%

业绩表现

◼ 于本期间，港口及相关服务业务的收入较
去年同期▼16%，主要受电力、水泥等终
端企业均不同程度下调生产负荷，市场需
求较为疲弱等因素影响

◼ 股东应占盈利较去年同期▼6%至港币
5,045万元，若撇除汇率影响，股东应占盈
利与去年同期持平

◼ 深国际港口（南京西坝港）（持有70%权益）：2023年上半年，共232艘海
轮停泊南京西坝码头，完成吞吐量1,738万吨，火车发运212万吨，业务量
持续位居沿江11个同类码头首位

◼ 持续加大优质港口项目的拓展工作，加快靖江港项目、沈丘港、丰城港项目
等工程建设进度，加速构建“1+N”多点布局的港口网络体系

 深国际港口（江苏靖江港）（持有70%权益）：码头主体已完成交
工验收，预计将于2023年年底投入运营

 深国际港口（河南沈丘港）（持有40%权益）：拟建设26个千吨级
泊位，将分三期建设。沈丘港一期项目4个通用泊位已于2023年3月
投产运营；项目二期及三期规划建设22个泊位及陆域配套堆场，引
入铁路专用线，可实现公铁水多式联运

 深国际港口（江西丰城港）（持有20%权益）：已于2023年2月完
成竣工验收，并于2023年7月正式投产运营

港口重点业务进展

港 

口 

联 

网 

分 

布 

图
长江通道 海进江通道

海进河通道

沈丘港 靖江新港

海进江通道

南京西坝

京杭大运河

丰城港

淮河通道

杭州

上海

合肥

武汉

南昌

郑州

二、业务回顾–港口及相关服务业务
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1,580 

53 

1,326 

50 

收入 股东应占盈利贡献

2022上半年 2023上半年



物流园转型升级业务

港币百万元

▲72% 不适用

▪ 于本期间，物流园转型升级业务收入较去
年同期▲72%，主要是由于前海首期办公项
目及商业项目出租率提高带来新的租金收
入及物业管理费收入

▪ 股东应占亏损港币3,121万元，主要由于新
项目投入运营导致折旧摊销费用大幅上升，
以及去年同期因前海商业公司增资扩股产
生一次性收益，而本期间并无该收益

业绩表现

物流园转型升级重点业务进展

深国际∙前海项目

深国际∙华南物流园项目

◼ 办公项目（约3.5万㎡）与赛迪研究院共同运营的“深
圳颐都大厦”，截止2023年6月30日，企业入驻率达
80%；商业项目（约2.5万㎡）：与印力集团打造的前
海妈湾片区精品项目，“前海·印里”已于2022年9月
正式开业，截止2023年6月30日，整体出租率达
76.3%

◼ 已被纳入“北站枢纽城市功能节点”“战略预留区”等
空间范围，成功写入龙华区未来十五年中长期发展的空
间蓝图

一期（总建筑面积约11万㎡ ）

二期（计容建筑面积约11万㎡ ；住宅面积约9.1万㎡）

◼ 独立开发运营“深圳颐城栖湾里”计容建筑面积约6.5

万㎡，截至2023年6月30日，回款约人民币51亿元，预
计2023年底竣工交付；与深圳万科合作开发的住宅項
目（建筑面积约4.0万㎡），已于2022年预售，预计将
于年内封顶

◼ 独立开发运营：计容面积约9.2万㎡（其中办公建筑面
积约7.95万㎡、商业建筑面积约1.2万㎡、社康服务中
心建筑面积0.1万㎡），目前正在与政府部门协商开发
事宜

◼ 与深圳万科合作开发：住宅项目计容建筑面积约8万㎡
（其中住宅建筑面积约5万㎡、公寓建筑面积约2.5万㎡、
商业建筑面积约0.5万㎡），住宅部分已于2023年4月1

日开盘预售，截至6月30日，销售率达87%

三期（计容建筑面积约17.2万㎡ ）

一期转型升级项目（占地面积约51.8万㎡ ）

15

二、业务回顾–物流园转型升级业务

19

2,980 

33 -31

收入 股东应占盈利

2022上半年 2023上半年

二期项目深国际华南数字谷（占地面积约6.2万㎡ ）

◼ 深国际华南数字谷分一组团和二组团开发建设。其中，
一组团已于2021年12月投入运营，二组团计划于2023

年下半年投入运营



深圳航空

2023上半年，中国国内经济持续复苏，航空客运需求大幅提升，民航客运市场明显回暖

运输旅客1,581万人次，旅客运输量为243.95亿客公里，分别较去年同期上升142%及146%

于2023年6月30日，机队规模为227架（2022年同期：227架）。目前，深圳航空经营国内外航线314条，
当中国内航线296条及国际航线18条

◼ 由于航油成本仍处于高位，汇率及利率波动明显，旅客出行意愿及模式、市场格局、竞争形势亦均
进入新常态，深圳航空经营压力依然较大

◼ 于本期间，深圳航空录得净亏损人民币14.20亿元（港币15.96亿元）（2022年：净亏损人民币45.94 

亿元（港币 55.19 亿元））
◼ 根据权益法，当本集团应占联营公司之累积亏损份额等于或超过其在该联营公司之权益，则本集团

不会确认进一步亏损。由于本集团于深圳航空之权益已减至零，本集团于本期间将不再确认与深圳
航空相关的任何进一步亏损（2022年：亏损港币 27.10 亿元）

16

二、业务回顾–其它投资



# 百分点之转变

三、财务状况–总览

17

(港币百万元) 30/06/2023 31/12/2022 上升/(下跌)

总资产 127,148 133,495 (5%)

总权益 52,010 55,199 (6%)

股东应占资产净值 29,313 31,248 (6%)

股东应占每股资产净值 (港币元) 12.2 13.1 (7%)

现金 10,654 14,025 (24%)

银行贷款 33,077 34,861 (5%)

其他贷款 137 314 (56%)

票据及债券 16,969 18,592 (9%)

借贷总额 50,183 53,767 (7%)

借贷净额 39,529 39,742 (1%)

资产负债率 (总负债 / 总资产) 59% 59% -

借贷总额占总资产比率 39% 40% (1)#

借贷净额与总权益比率 76% 72% 4#

借贷总额与总权益比率 96% 97% (1)#



104,115 

127,473 

138,051 
133,495 

127,148 

49,568 

63,300 
67,672 

55,199 52,010 

31/12/2019 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022 30/06/2023

总资产值 总权益

▼ 6%

▼ 5%

港币百万元

总资产和总权益

30/06/2023

三、财务状况–总资产和总权益

18



51%

59% 59%

0%

20%

40%

60%

31/12/2021 31/12/2022 30/06/2023

◼ 财务结构仍然稳健，本期间投资活动增加，产生额外借款，资产负债率与去年年底相若

◼ 三大国际信贷评级机构继续维持投资级别信贷评级

◼ 国内信贷评级机构继续给予 “AAA ”信贷评级

资产负债率 59%

30/06/2023

三、财务状况–资产负债率
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9% 14%

56%
55%

35% 31%

31/12/2022 30/06/202330/06/2023

港币百万元

银行及其他贷款借贷总额 票据及债券

15% 18%

30% 28%

55% 54%

31/12/2022 30/06/2023

于一年内偿还

于二至五年内偿还

于第五年以后偿还

50,18353,767 16,96918,592 33,21435,175

30/06/2023

◼ 人民币兑美元汇率在第二季度有较大波幅，本期间录得汇兑亏损港币6.1亿元（ 2022同期：汇兑收益港币7.5亿元）

◼ 本集团继续研究汇率波动

 将继续调整借贷货币结构，减少人民币汇率波动所带来的影响

◼ 截止2023年6月30日，本集团人民币借贷与外币借贷比例为56% : 44% （借贷余额: 人民币261亿元、港币196亿

元、美元3亿元）

◼ 本集团借贷总额中长期与短期债务比例为46% : 54%

债务到期结构

三、财务状况–债务到期结构

20

18% 20%

17% 15%

65% 65%

31/12/2022 30/06/202330/06/2023



2023年下半年预计主要资本开支项目：

◼ 物流园项目人民币约28.7亿元

◼ 港口项目人民币约3.9亿元

◼ 前海项目人民币约2.5亿元

◼ 深圳高速项目人民币约21亿元

2023年上半年主要资本开支项目：

◼ 物流园项目人民币约26亿元

◼ 港口项目人民币约2.9亿元

◼ 前海项目人民币约2.1亿元

◼ 深圳高速项目人民币约6.1亿元

其它项目

12%

物流园项目

51%

深圳高速项目

37%

深圳高速项目

16%

其它项目

14%

物流园项目

70%

上半年实际
港币约40亿元 (人民币37亿元)

下半年预算
港币约61亿元（人民币56亿元）

三、财务状况–资本开支

21



稳中提质物流主业拓展，稳步构建全景生态

• 准确把握行业发展的基本态势，因时因势灵活调整策略，围绕“水陆空铁+智冷”全景物流仓储节点为基础的战略
性设施网络优化布局，推动高质量发展蹄疾步稳

• 物流园区方面，一是加大在深投资力度，助力深圳打造全球物流中心；二是聚焦打造佛山“第二主场”，助力湾区
物流基础设施互联互通；三是优中选优的策略完善全国网络的战略布局

• “稳客户、稳租金、稳出租率”：采取有效措施，加强招商运营核心能力，提升经营效益，将投营一年以上的园区
出租率维持在较高水平；在风险可控的前提下，探索更多轻重融合业务和增值服务，提升整体盈利能力

• 加快培育新投产项目的运营能力，通过
一体化经营，持续提升港口板块的核心
竞争力

• 以港口板块拆分上市为目标，加紧项目
投营并落实效益提升，同时围绕“十四
五”战略目标科学安排项目投资

港口

• 力争深圳平湖南综合物流枢纽二期项目
年内开工，于2026年建成投营

• 积极拓展国内货运班列、高铁货运、集
货、多式联运等轻资产业务

• 联合国货航、深航积极推进深圳项目前
期工作；并加快推动首都机场货站项目
前期工作

航空物流和铁路物流

• 在自有物流园区网络基础上，积极推进智慧仓储与冷链物流业务

• 积极推进新项目落地，启动上海闵行等冷链园区项目改造工作，加快构建全国冷链网络的步伐

• 在战略投资普罗格、中通服的基础上，继续积极寻找优质的投资并购机会，把握智慧仓和冷链细分赛道的发展时机

智慧物流+冷链物流

四、展望
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• 跟进存量：按照节点计划完成前海二期

住宅项目栖湾里“保交楼”任务；积极

保持和前海管理局的紧密联络，争取前

海项目三期剩余土地置换工作早日取得

实质性进展

• 开拓增量：持续推动华南物流园转型升

级；加快推动深圳坪山区“工业上楼+

仓储上楼”战略规划落地，持续开展坪

深国际数字物流港项目工程建设、深国

际智慧物流港（深圳坪山东）及其他相

关股权并购工作

“投建管转”大闭环

• 进一步加快资产证券化进程，提速公募

REITs发行进度，加大沟通协调力度，

争取年内完成首期公募REITs项目破冰

发行

• 稳步推进私募基金设立，拟定新设物流

仓储基础设施基金方案

“投建融管”小闭环

• 继续贯彻精细化运营管理理念，降本

增效，强化运营项目盈利能力，深入

挖掘优质公路项目投资机会

• 加速外环三期施工前置工作,力争实现

年内开工

• 全力优化机荷改扩建项目建设方案及

投融资方案，争取早日开工

整固发展收费公路业务

• 立足固废资源化处理和清洁能源细分领

域，进一步提升市场化项目拓展能力，

加大优质地区项目的并购及新建力度，

巩固并加强现有规模优势

• 加强建设管理，保障光明环境园、蓝德

环保在建项目按进度投产

• 提高有机垃圾处理项目盈利能力，进一

步推动风场运营降本增效

• 探索研究分布式光伏应用

提质增效大环保业务

四、展望（续）
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附 录

共同创造 共享价值
Building Value  Sharing Future



只列出已投入运营的项目

* 不包括本集团持有50%权益的联营公司所持有的住宅用地项目及本集团持有83.3%权益的附属公司所持有的办公项目
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附录1–企业架构图
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附录2–损益表

港币百万元
截至6月30日止六个月

2023 2022 变动

收入 6,918 7,487 (8%)

销售成本 (4,639) (5,124) (9%)

毛利 2,279 2,363 (4%)

其他收益 – 净额 165 3,130 (95%)

其他收入 117 75 56%

分销成本 (68) (55) 24%

管理费用 (378) (505) (25%)

经营盈利 2,115 5,008 (58%)

应占合营公司盈利 96 91 5%

应占联营公司盈利 355 (2,179) (116%)

除税及财务成本前盈利 2,566 2,920 (12%)

财务成本 – 净额 (1,446) (1,381) 5%

除税前盈利 1,120 1,539 (27%)

所得税 (494) (357) 38%

期內纯利 626 1,182 (47%)

非控制性权益 534 553 (3%)

永续证券 - (47) -

股东应占盈利 92 582 (84%)

每股基本盈利 (每股港元) 0.04 0.26 (85%)



港币百万元
截至6月30日止六个月

收入 经营盈利 应占联营公司及合营公司业绩 除息税前盈利

2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022

收费公路

收入 4,180 4,618 1,700 1,735 384 396 2,084 2,131

建造服务收入 453 300 - - - - - -

收费公路小计 4,633 4,918 1,700 1,735 384 396 2,084 2,131

物流园 756 740 493 234 13 7 506 241

物流服务 170 230 11 19 1 5 12 24

港口及相关服务 1,326 1,580 94 103 - - 94 103

物流园转型升级 33 19 (26) 2,982 - - (26) 2,982

小计 2,285 2,569 572 3,338 14 12 586 3,350

总部 - - (157) (65) 53 (2,496) (104) (2,561)

6,918 7,487 2,115 5,008 451 (2,088) 2,566 2,920

财务收入 110 175

财务成本 (1,556) (1,556)

财务成本 – 净额 (1,446) (1,381)

除税及非控制性权益前盈利 1,120 1,539
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附录3–分部业绩



现金及备用银行信贷额度
港币百万元

现金

10,654

12%

备用银行

信贷额

77,738

88%

总借贷港币501.83亿元 ─ 货币单位

美元借贷

5%

人民币借贷

56%

港币借贷

39%

总借贷港币501.83亿元 ─ 还款期

于第五年以

后偿还

18%

于一年内

偿还

54%
于二至五

年内偿还

28%

本集团借贷结构组合

于2023年6月30日
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附录4–财务状况（一）



现金及备用银行信贷额度
港币百万元

现金

6,141

13%

备用银行

信贷额

41,729

87%

总借贷港币168.22亿元 ─ 货币单位

人民币借贷

45%
港币借贷

55%

总借贷港币168.22亿元 ─ 还款期

于第五年以

后偿还

7%

于一年内

偿还

58%

于二至五

年内偿还

35%

本集团借贷结构组合

于2023年6月30日
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附录4–财务状况（二）— 撇除深圳高速
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附录5–物流园项目位置图

总体情况

 于全国近40个物流节点城市布局，2023

上半年在运营及管理项目共34个

 总运营面积逾450万平方米

 成熟物流园区综合出租率约82%
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附录6–物流项目概况

已投入运营项目

大湾区

物流园

物流枢纽
平湖南国家物流枢纽  规划土地面积: 90.0万平方米

西部公路物流枢纽  规划土地面积: 7.5万平方米

物流园

深圳华南物流园  规划土地面积: 57.8万平方米; 在运营面积：31.2万平方米

深圳西部物流园  在运营面积：12.2万平方米

深圳康淮电商中心▲
 在运营面积：14.3万平方米

深国际智
慧物流港

深圳黎光  规划土地面积：4.5万平方米

深圳坪山  规划土地面积：12万平方米

深圳盐田  规划土地面积: 3.2万平方米

中山火炬  规划土地面积: 5.8万平方米; 在运营面积：6.6万平方米

肇庆  规划土地面积: 10万平方米

佛山南海  规划土地面积: 7.6万平方米

佛山顺德  规划土地面积: 20万平方米

佛山高明  规划土地面积: 15.7万平方米

中国其他地区
综合物流港

(深国际物流港)

浙江区域

杭州□
 规划土地面积: 23.9万平方米 (一期); 在运营面积: 45.6万平方米 (一期&二期)

宁波  规划土地面积: 19.4万平方米;在运营面积: 5.7万平方米

金华义乌  规划土地面积: 44.0万平方米; 在运营面积：55.9万平方米

金华经开  规划土地面积: 13.6万平方米

温州  规划土地面积: 13.9万平方米

苏皖区域

无锡惠山  规划土地面积: 34.7万平方米;在运营面积: 12.0万平方米

无锡江阴  规划土地面积: 13.3万平方米

苏州昆山  规划土地面积: 11.7万平方米;在运营面积: 9.6万平方米

苏州相城  规划土地面积: 3.3万平方米;在运营面积: 1.9万平方米

合肥肥东□
 在运营面积: 9.3万平方米

合肥肥西  规划土地面积: 42.2万平方米;在运营面积: 19.1万平方米
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附录6–物流项目概况（续）

已投入运营项目

中国其他地区

综合物流港

（深国际物流

港）

苏皖区域

句容  规划土地面积: 40.0万平方米

徐州  规划土地面积: 14.0万平方米;在运营面积: 7.2万平方米

南通  规划土地面积: 15.2万平方米;在运营面积: 12.9万平方米

上海青浦  规划土地面积: 2.3万平方米;在运营面积: 3.0万平方米

上海闵行  规划土地面积: 3.5万平方米;在运营面积: 5.2万平方米

淮安  规划土地面积: 11.1万平方米

泰州  规划土地面积: 8.8万平方米

京津冀区

域

天津滨海  规划土地面积: 6.0万平方米;在运营面积: 3.3万平方米

天津西青  规划土地面积: 11.6万平方米;在运营面积: 7.8万平方米

石家庄正定  规划土地面积: 46.7万平方米;在运营面积: 6.4万平方米

石家庄元氏  规划土地面积: 14.4万平方米

华中区域

武汉东西湖  规划土地面积: 13.3万平方米;在运营面积：6.3万平方米

武汉蔡甸  规划土地面积: 26.7万平方米;在运营面积：11.7万平方米

武汉黄陂  规划土地面积: 6.7万平方米

南昌经开□
 在运营面积: 8.7万平方米

南昌昌北  规划土地面积: 15.7万平方米

长沙  规划土地面积: 34.7万平方米;在运营面积：24.0万平方米

湘潭  规划土地面积: 10.2万平方米

深国际智慧物流港(岳阳)▲  在运营面积: 5.2万平方米

西南区域

贵州龙里  规划土地面积: 34.8万平方米;在运营面积: 14.2万平方米

贵阳修文  规划土地面积: 20.0万平方米

重庆双福  规划土地面积: 15.7万平方米;在运营面积：5.8万平方米

重庆沙坪坝  规划土地面积: 14.6万平方米;在运营面积: 11.6万平方米

昆明  规划土地面积: 17.2万平方米;在运营面积: 11.9万平方米
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附录6–物流项目概况（续）

已投入运营项目

中国其他地区

综合物流港

(深国际物流港)

西南区域

成都青白江  规划土地面积: 12.9万平方米;在运营面积: 12.6万平方米

成都温江  规划土地面积: 6.7万平方米

南方区域

湛江  规划土地面积: 20.0万平方米

海南澄迈  规划土地面积: 6.3万平方米

海南高新  规划土地面积: 6.7万平方米

北方区域

郑州二七  规划土地面积: 11.0万平方米;在运营面积: 12.9万平方米

郑州新郑  规划土地面积: 49.7万平方米;在运营面积: 21.5万平方米

烟台  规划土地面积: 6.9万平方米;在运营面积: 4.0万平方米（包含租赁方式经营约1万平方米）

西安  规划土地面积: 12.0万平方米;在运营面积: 9.3万平方米

太原  规划土地面积: 12.7万平方米

沈阳  规划土地面积: 70.0万平方米;在运营面积: 24.2万平方米

注：
□深国际物流港(南昌经开)、深国际物流港(杭州)二期项目及深国际物流港(合肥肥东)：由本集团占有40%权益的合营企业深石(深圳)智慧物流基础设施私募基金合伙企业所持有，本集团仍保持上述物
流港的运营管理权，为其提供运营维护等专业服务并继续收取服务费用
▲管理输出项目



附录7– 深国际华南物流园（一期）转型升级

华南物流园

民治水库

华南物流园转型概念效果图

华南物流园（实景图）

深圳北站
国际商务区
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附录8–深国际华南物流园二期（深国际华南数字谷）

二组团总建筑面积：10.97 万㎡

一组团总建筑面积：7.18 万㎡

华南数字谷运营层（效果图）

华南数字谷契合龙华
区“数字龙华”发展
战略，以发展数字产
业为导向，重点引进
人工智能、5G技术、

工业互联网三大产业
方向的企业
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附录9–深国际康淮电商中心（实景图）

集团首个以管理输出方式运营的轻资产项目，运营面积约14.3万㎡
于2023年6月30日，整体出租率达93.8%
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附录10–深国际铁路枢纽物流港（深圳平湖南）

实现“铁路运输+现代物流”融合发展

▪ 项目总占地面积约90万㎡
▪ 物流仓储建筑面积预计约85万㎡
▪ 一期已投营的铁路货场/堆场面积约17万㎡ ；已成功

竞得上盖仓储（二期）的土地使用权，争取2026年建
成

概念规划
效果图

预计2023年底或2024年初全面开工
预计2026年建成

实景图
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附录11–深国际智慧物流港（深圳黎光）（实景图）

占地面积约4.5万㎡；规划建筑面积约26.5万㎡
将打造为高标准、智慧型、生态型的现代物流标杆示范园区

已于2023年5月实现工程规划验收，预计于2023年下半年投入运营
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附录12–深国际智慧物流港（深圳坪山）规划效果图

鸟瞰图

规划土地面积约12万㎡，规划建筑面积约45万㎡
集团于2022年4月完成70%权益收购

项目已于2023年5月30日举行开工仪式，预计2025年建成并投入运营
将打造为“高端制造业＋智慧物流业”深度融合示范基地，新兴产业的“智慧物流共享中心”
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附录13–深国际智慧物流港（深圳盐田）规划效果图

占地面积约3.2万㎡ ，规划建筑面积约12.7万㎡ 

项目入选“深圳市2023年度重大项目”
已于2023年4月完成主体结构封顶，6月完成主体结构验收，预计2023年底竣工并投入运营
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附录14–深国际智慧物流港（佛山南海/佛山顺德）

（规划效果图）

佛山南海项目
规划土地面积：约7.6万㎡

佛山顺德项目
规划土地面积：约20万㎡

集团于2022年初竞得
整体规划将着重突出“集约化”及“智慧化”的特点

已进入全面施工阶段，预计将分别于2024年及2025年投入运营
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附录15–深国际智慧物流港（金华义乌）实景图

规划土地面积：约44万㎡ ；
已投入运营面积：约55.9万㎡
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附录16–深国际商置|深圳•前海

前海二期“深圳颐城栖湾里”项目（效果图）

前海首期项目实景图

SHENZHEN

     深圳

HONGKONG

香港

前海

ZHUHAI

珠海

MACAU

   澳门

前海项目是首个成功实现“投建管转”
大闭环发展模式的项目

未来数年持续释放开发价值
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附录16–深国际商置|深圳•前海（实景图）

2022年9月正式开业（截至2023年6月30日，项目整体签约率达76.3%）
集品质生活、人文艺术、圈层社交、数字生态于一体的精品商业综合体（前海首期商业项目）
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附录17–深国际商置（石家庄真悦天地）规划效果图

商业部分建筑面积达33万㎡
创新创业办公及主题街区已于2022年开工建设，并预计将于2023年下半年实现主体封顶大型室内
滑雪场已于2023年上半年开工建设；国际商务酒店、商业中心已取得工程规划许可，预计将于

2023年下半年全面开工建设，预期项目整体将于2025年底前全面投入运营
国内首家实现物流与商业高度融合的新型城市载体
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附录18–港口项目

深国际港口（南京西坝港）（实景图）
2023年上半年业务量继续位居

沿江11个同类码头首位

深国际港口（江苏靖江港）（实景图）
预计将于2023年年底投入运营

深国际港口（河南沈丘港）（实景图）
已于2022年年底船靠港及重载调试成功
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附录19–深国际冷链

成都青白江冷库项目（已竣工投产）
首个自建冷库项目，标志着集团成功迈出探索冷链仓储的第一步

实景图
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